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C o n  o l t r e  3 0  a n n i  d i  e s p e r i e n z a ,  l a  n o s t r a  a g e n z i a  i m m o b i l i a r e  s i  s p e c i a l i z z a  n e l l a  g e s t i o n e  d i
p r o p r i e t à  u n i c h e ,  o f f r e n d o  u n  s e r v i z i o  p e r s o n a l i z z a t o  p e r  a c c e d e r e  a  i m m o b i l i  d i  p r e s t i g i o  n e l

T r e n t i n o - A l t o  A d i g e .  L a  n o s t r a  m i s s i o n e  è  c o n n e t t e r e  i l  v a l o r e  s t o r i c o  d e l l e  p r o p r i e t à  c o n  l e
e s i g e n z e  d i  c h i  c e r c a  i m m o b i l i  e s c l u s i v i .  

INTRODUZIONE

La nostra visione per il “Residence Albergo Centrale”

S i a m o  q u i  p e r  g u i d a r v i  n e l l a  s c o p e r t a  d i  u n
i m m o b i l e  u n i c o .

P r e s e n t i a m o  i l  R e s i d e n c e  A l b e r g o  C e n t r a l e ,  u n  i m m o b i l e
s t o r i c o  n e l  c u o r e  d e l l a  r e g i o n e ,  e v i d e n z i a n d o  l e  s u e
c a r a t t e r i s t i c h e ,  i  l a v o r i  d i  r i s t r u t t u r a z i o n e  e  i l  p o t e n z i a l e
c o m e  r e s i d e n z a  p r i v a t a  o  i n v e s t i m e n t o  t u r i s t i c o .  S i a m o
d i s p o n i b i l i  p e r  r i s p o n d e r e  a  o g n i  d o m a n d a  e  g u i d a r v i  i n
q u e s t a  o p p o r t u n i t à  e s c l u s i v a .



L ' i m m o b i l e  s i  s v i l u p p a  s u  q u a t t r o  p i a n i ,  p e r  u n a  s u p e r f i c i e  c o m p l e s s i v a  d i  m q  7 1 2 .  È  d o t a t o  d i
c a n t i n e ,  d u e  d e p o s i t i ,  u n ' a m p i a  t e r r a z z a ,  u n  p o g g i o l o  p a n o r a m i c o  e d  u n a  p i c c o l a  a r e a  g i a r d i n o .

L’IMMOBILE

4 piani

5 unità residenziali
cantine

box auto Ampia terrazza Giardino



L ' i m m o b i l e  s i  s v i l u p p a  s u  q u a t t r o  p i a n i ,  p e r  u n a  s u p e r f i c i e  c o m p l e s s i v a  d i  m q  7 1 2 .  
I l  p r o g e t t o  p r e v e d e  l a  r e a l i z z a z i o n e  d i  5  u n i t à  r e s i d e n z i a l i  d i  c u i :

P i a n o  P r i m o :  1  u n i t à  t r i l o c a l e  d i  m q  8 5  e  1  u n i t à  b i l o c a l e  d i  m q  6 5
P i a n o  S e c o n d o :  1  u n i t à  t r i l o c a l e  d i  m q  8 5  e  1  u n i t à  b i l o c a l e  d i  m q  6 5
P i a n o  t e r z o :  1  u n i t à  q u a d r i l o c a l e  d i  m q  1 3 0
P i a n o  t e r r a :  l o c a l i  s e r v i z i  a l  s e r v i z i o  d e l l e  u n i t à  r e s i d e n z i a l i

IL PROGETTO DI SVILUPPO



C l a s s e  E n e r g e t i c a  P r e v i s i o n e
C l a s s e  e n e r g e t i c a  A 3 :  u n  i m m o b i l e  m o d e r n o ,  s o s t e n i b i l e  e  a  b a s s o  i m p a t t o  a m b i e n t a l e .

C o n s o l i d a m e n t o  d e i  s o l a i  p e r  u n a  s t r u t t u r a  s t a b i l e  e
s i c u r a .
R i f a c i m e n t o  e  c o i b e n t a z i o n e  d e l  t e t t o  p e r  u n
m i g l i o r e  i s o l a m e n t o  t e r m i c o .
P l a c c a g g i  d i  t u t t e  l e  m u r a  i n t e r n e  e  s t r  u t t u r e  p e r
c o n t r o s o f f i t t i .
P r e d i s p o s i z i o n e  d e l l ’ i m p i a n t o  e l e t t r i c o  e  i s o l a m e n t o
t e r m i c o .
R i s a n a m e n t o  d e l l e  c a n t i n e  e  r i s t r u t t u r a z i o n e  d i  u n
m i n i  a p p a r t a m e n t o  a b i t a b i l e  c o n  r i s c a l d a m e n t o  a
p e l l e t .
I n s t a l l a z i o n e  d i  8  V e l u x  s u l  t e t t o  t e l e c o m a n d a t e  e
a n t i s f o n d a m e n t o .
N u o v e  c a n n e  f u m a r i e  p e r  m i g l i o r a r e  l a  v e n t i l a z i o n e .

LAVORI DI RISTRUTTURAZIONE

O g n i  d e t t a g l i o  d e l l a  r i s t r u t t u r a z i o n e  è  s t a t o  c u r a t o  p e r  g a r a n t i r e  u n ’ e s p e r i e n z a
a b i t a t i v a  d i  a l t a  q u a l i t à ,  c o m b i n a n d o  i l  f a s c i n o  s t o r i c o  c o n  l e  p i ù  m o d e r n e

t e c n o l o g i e .

I n s t a l l a z i o n e  d i  r i s c a l d a m e n t o  a  p a v i m e n t o  c o n
p o m p a  d i  c a l o r e  p e r  u n  c o m f o r t  o t t i m a l e .  I m p i a n t o
f o t o v o l t a i c o  c o n  s i s t e m a  d i  a c c u m u l o  p e r
u n ’ e f f i c i e n z a  e n e r g e t i c a  a v a n z a t a .

S u d d i v i s i o n e  d e g l i  a m b i e n t i  i n t e r n i

U l t i m a z i o n e  i m p i a n t o  e l e t t r i c o

F o r n i t u r a  e  p o s a  i n f i s s i  i n  l e g n o  c o n  t r i p l o  v e t r o
 
M o n t a g g i o  d i  p o r t e  e s t e r n e  b l i n d a t e  

F o r n i t u r a  e  p o s a  p a v i m e n t a z i o n i

T i n t e g g i a t u r e  i n t e r n e  e d  e s t e r n e

L a v o r i  d e  e f f e t t u a r e :L a v o r i  c o m p l e t a t i :



POSIZIONE  STRATEGICA

I l  R e s i d e n c e  A l b e r g o  C e n t r a l e  s i  t r o v a  n e l  c u o r e  d e l
p a e s e  d i  R u f f r é ,  u n a  l o c a l i t à  i m m e r s a  n e l l a  n a t u r a  e
n e l l a  s t o r i a ,  a  c a v a l l o  t r a  i l  T r e n t i n o  e  l ’ A l t o  A d i g e .

D i s t a n z e  p r i n c i p a l i :
2 0  k m  d a  B o l z a n o ,  c e n t r o  n e v r a l g i c o  d e l l a  r e g i o n e .
1  k m  d a l  P a s s o  d e l l a  M e n d o l a ,  l u o g o  d i  g r a n d e
f a s c i n o  s t o r i c o  e  n a t u r a l e .
1 5  k m  d a l  L a g o  d i  C a l d a r o ,  m e t a  r i n o m a t a  p e r  i l
t u r i s m o  d ’ é l i t e  e  p e r  g l i  a m a n t i  d e l l a  S t r a d a  d e l  V i n o .

Q u e s t o  i m m o b i l e  r a p p r e s e n t a  l a  s i n t e s i  p e r f e t t a  t r a
u n ’ o a s i  d i  t r a n q u i l l i t à  e  l a  c o m o d i t à  d i  e s s e r e  v i c i n i  a l l e
p r i n c i p a l i  a t t r a z i o n i  t u r i s t i c h e  e  i n f r a s t r u t t u r e .

Lago di Caldaro

Bolzano

Passo 
della 

Mendola



POSIZIONE  STRATEGICA

C o l l e g a m e n t i  s t r a t e g i c i :
A  p o c h i  m i n u t i  d a  d u e  c a m p i  d a  g o l f  a  1 8  b u c h e ,  p i s t e  d a  s c i  e
p e r c o r s i  c i c l o t u r i s t i c i .  
F a c i l m e n t e  r a g g i u n g i b i l e  d a l l ’ a u t o s t r a d a  B o l z a n o  S u d  e
d a l l ’ a e r o p o r t o  d i  B o l z a n o  ( e n t r a m b i  a  2 0  m i n u t i  d i  d i s t a n z a ) .
P r o s s i m i t à  a l l a  s t o r i c a  F u n i c o l a r e  d e l l a  M e n d o l a ,  u n a  d e l l e  p i ù  r i p i d e
i n  E u r o p a .

Ruffré



A t t i v i t à  n e l l e  v i c i n a n z e
T r e k k i n g  e  M o u n t a i n  B i k e :  S e n t i e r i  p a n o r a m i c i  m o z z a f i a t o  i d e a l i  p e r  e s c u r s i o n i  a  p i e d i  o  i n  b i c i ,  p e r f e t t i  p e r
e s p l o r a r e  l a  n a t u r a  i n c o n t a m i n a t a .
L a g h i  d e i  M a s i  d i  R u f f r é  e  L a g o  d i  C a l d a r o :  S p e c c h i  d ’ a c q u a  i n c a n t e v o l i  p e r  r i l a s s a r s i ,  p r a t i c a r e  s p o r t
a c q u a t i c i  o  a m m i r a r e  i l  p a e s a g g i o .
P i s t e  d a  S c i :  I m p i a n t i  p e r  s c i a t o r i  d i  t u t t i  i  l i v e l l i  a  m e n o  d i  1  k m ,  i n c l u s i  M o n t e  N o c k  e  C a m p i  G o l f - M e z z a v i a .
G o l f  C l u b  a  1 8  b u c h e :  A  p o c h i  m i n u t i  d a l  r e s i d e n c e ,  p e r  g l i  a p p a s s i o n a t i  d i  u n o  s p o r t  e s c l u s i v o .
C a n y o n  R i o  S a s s :  U n ’ e s p e r i e n z a  u n i c a  t r a  c a s c a t e ,  m a r m i t t e  d e i  g i g a n t i  e  r o c c e  s c o l p i t e  d a l l ’ a c q u a .
P i s c i n a  s e m i - o l i m p i o n i c a :  I d e a l e  p e r  n u o t a t o r i  e  f a m i g l i e ,  c o n  i d r o m a s s a g g i  e  f o n t a n e  c e r v i c a l i .

U n  c o n t e s t o  e s c l u s i v o
P a s s o  d e l l a  M e n d o l a :  F r e q u e n t a t o  s t o r i c a m e n t e  d a  n o b i l i  e  c e l e b r i t à ,  c o n  u n a  v i s t a  s p e t t a c o l a r e  s u l l e
D o l o m i t i .
V i l l a  I m p e r i a l e  e  S a l o n e  S i s s i :  U n  r i c h i a m o  a l l a  “ B e l l e  É p o q u e ”  c o n  i l  f a s c i n o  d i  u n  t e m p o .
S t r a d a  d e l  V i n o  d e l l ’ A l t o  A d i g e :  U n  p e r c o r s o  g a s t r o n o m i c o  t r a  l e  m i g l i o r i  c a n t i n e  v i n i c o l e  d e l l a  r e g i o n e .

ATTRAZIONI  LOCALI



Ufficio postale e  info turist iche :  A  sol i  12  metr i ,  per  r ispondere a  ogni  es igenza prat ica o informativa.
Alimentari :  A  90 metr i ,  per  una spesa comoda e veloce.
Banca  e  bancomat:  A 100 metr i ,  per  serv iz i  f inanziar i  sempre disponibi l i .
Chiesa  stor ica d i  Sant ’Antonio:  A 100 metr i ,  un luogo di  culto e cultura .
Scuola  e lementare:  A 100 metr i ,  ideale per  famigl ie  con bambini .
Medico di  guardia :  A  500 metr i ,  per  garant i re  s icurezza sanitar ia .
Maneggio  caval l i :  A  800 metr i ,  per  g l i  appass ionat i  d i  equitaz ione.
Parco giochi  e  campo da beach vol ley :  A 400 metr i ,  perfetto per  famigl ie  e  sport iv i .
Prodotti  local i :  Punto vendita  a  800 metr i  e  apicoltura con miele a  900 metr i .

S e r v i z i  a  p o c h i  p a s s i :

SERVIZI E COMFORT NELLE VICINANZE

Monte Nock  (a  950 metr i ,  per  sc iator i
intermedi  ed espert i) .
Campi Golf-Mezzavia  (a  1200 metr i ,  per
pr incip iant i  ed espert i) .
Percorsi  natural ist ici :  Sent ier i ,  mountain
bike e a lber i  monumental i ,  tutt i  a  breve
distanza.
Laghetti  dei  Masi  di  Ruffré :  A  500 metr i ,
ideal i  per  una passeggiata r i lassante.

Att iv ità  per  tutte le  stagioni :



U n  p a s s a t o  n o b i l e :
I l  P a s s o  d e l l a  M e n d o l a ,  s i t u a t o  a  s o l i  1  k m  d a l  r e s i d e n c e ,
è  s t a t o  u n a  d e s t i n a z i o n e  e s c l u s i v a  g i à  d a l l a  f i n e  d e l  X I X
s e c o l o .
F r e q u e n t a t o  d a l l ’ I m p e r a t o r e  F r a n c e s c o  G i u s e p p e  e  d a l l a
p r i n c i p e s s a  S i s s i ,  n o n c h é  d a  P a p a  G i o v a n n i  X X I I I ,  i l  p a s s o
è  s t a t o  u n  l u o g o  d i  i n c o n t r o  p e r  n o b i l i  e  p e r s o n a l i t à
i l l u s t r i .
D u r a n t e  l a  “ B e l l e  É p o q u e ” ,  l a  z o n a  e r a  r i n o m a t a  p e r  l a
s u a  s t a z i o n e  s c i i s t i c a ,  i l  c a m p o  d a  g o l f  e  g l i  h o t e l  d i
l u s s o ,  t r a  c u i  l a  c e l e b r e  V i l l a  I m p e r i a l e .

L a  F u n i c o l a r e  d e l l a  M e n d o l a :
C o s t r u i t a  n e l  1 9 0 3 ,  p r o g e t t a t a  d a l l ’ a r c h i t e t t o  s v i z z e r o
E m i l  S t r u b ,  l a  F u n i c o l a r e  d e l l a  M e n d o l a  è  t r a  l e  p i ù  r i p i d e
d ’ E u r o p a .
A n c o r a  o g g i  c o l l e g a  G r i e s ,  p r e s s o  B o l z a n o ,  a l  p a s s o ,
o f f r e n d o  u n a  v i s t a  s p e t t a c o l a r e  s u l l e  D o l o m i t i .

U n  f a s c i n o  s e n z a  t e m p o :
I l  P a s s o  d e l l a  M e n d o l a  n o n  è  s o l o  s t o r i a :  è  a n c h e  u n
p a r a d i s o  p e r  e s c u r s i o n i s t i ,  c i c l i s t i  e  a m a n t i  d e l l a  n a t u r a .
O g g i ,  l e  s u e  m a l g h e  e  i  s u o i  p r a t i  v e r d i  a t t i r a n o  t u r i s t i
d u r a n t e  l ’ e s t a t e ,  m e n t r e  i n  i n v e r n o  s i  t r a s f o r m a n o  i n
u n ’ a c c o g l i e n t e  a r e a  s c i i s t i c a .

STORIA E FASCINO DEL PASSO DELLA MENDOLA



 

U n  i m m o b i l e  d i  p r e s t i g i o
S i t u a t o  i n  u n a  p o s i z i o n e  s t r a t e g i c a ,  a l  c o n f i n e  t r a
T r e n t i n o  e  A l t o  A d i g e .
I m m e r s o  i n  u n  c o n t e s t o  n a t u r a l e  e  c u l t u r a l e  d i
g r a n d e  a t t r a t t i v a .
R i s t r u t t u r a t o  c o n  s o l u z i o n i  i n n o v a t i v e  e d  e f f i c i e n t i ,
a d a t t o  p e r  l ’ u t i l i z z o  c o m e  r e s i d e n z a  d i  l u s s o  o
s t r u t t u r a  r i c e t t i v a .

OPPORTUNITÁ DI INVESTIMENTO

U n  m e r c a t o  i n  c r e s c i t a
I l  T r e n t i n o - A l t o  A d i g e  è  t r a  l e  r e g i o n i  i t a l i a n e  c o n  i l
m a g g i o r e  a f f l u s s o  t u r i s t i c o ,  g r a z i e  a l l a  s u a  o f f e r t a
d i v e r s i f i c a t a  t r a  n a t u r a ,  c u l t u r a  e  s p o r t .
C r e s c e n t e  d o m a n d a  d i  s o g g i o r n i  i n  i m m o b i l i  s t o r i c i
r i s t r u t t u r a t i ,  c h e  c o n i u g a n o  t r a d i z i o n e  e  m o d e r n i t à .
Z o n a  r i n o m a t a  p e r  i l  t u r i s m o  d ’ é l i t e ,  f a v o r i t a  d a l l a
v i c i n a n z a  a l  L a g o  d i  C a l d a r o ,  a l l a  S t r a d a  d e l  V i n o  e  a
m e t e  i c o n i c h e  c o m e  i l  P a s s o  d e l l a  M e n d o l a .

R i t o r n o  s u l l ’ i n v e s t i m e n t o
P o t e n z i a l e  d i  v a l o r i z z a z i o n e  d e l l ’ i m m o b i l e  g r a z i e  a l
t u r i s m o  d i  a l t a  q u a l i t à  e  a l l e  a t t r a z i o n i  l o c a l i .
O p p o r t u n i t à  d i  u t i l i z z o  c o m e  b o u t i q u e  h o t e l ,  b e d  &
b r e a k f a s t  o  a p p a r t a m e n t i  d i  l u s s o  p e r  a f f i t t i  t u r i s t i c i .
C o s t i  c o n t e n u t i  d i  g e s t i o n e  g r a z i e  a g l i  i n t e r v e n t i  d i
r i s t r u t t u r a z i o n e  c o n  t e c n o l o g i e  d i  r i s p a r m i o
e n e r g e t i c o  ( C l a s s e  e n e r g e t i c a  A 3 ) .



I l  R e s i d e n c e  A l b e r g o  C e n t r a l e :  d o v e  l a  s t o r i a  i n c o n t r a  i l  f u t u r o ,  n e l  c u o r e  d e l  T r e n t i n o - A l t o
A d i g e .

R i e p i l o g o  d e i  P u n t i  d i  F o r z a :
P o s i z i o n e  u n i c a :  A l  c e n t r o  d i  R u f f r é ,  v i c i n o  a  l u o g h i  s t o r i c i ,  n a t u r a l i  e  c u l t u r a l i .
R i s t r u t t u r a z i o n e  d i  q u a l i t à :  S o l u z i o n i  m o d e r n e ,  s o s t e n i b i l i  e  d i  a l t a  e f f i c i e n z a  e n e r g e t i c a  ( C l a s s e
e n e r g e t i c a  A 3 ) .
A t t r a z i o n i  l o c a l i :  P i s t e  d a  s c i ,  l a g h i ,  s e n t i e r i  e  m o l t o  a l t r o ,  p e r  u n ’ e s p e r i e n z a  t u t t o  l ’ a n n o .
O p p o r t u n i t à  d i  i n v e s t i m e n t o :  I m m o b i l e  d i  p r e s t i g i o  c o n  g r a n d e  p o t e n z i a l e  n e l  s e t t o r e  t u r i s t i c o  e
i m m o b i l i a r e .

IL TUO SOGNO IN UNA DIMORA ESCLUSIVA
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